UCHWALA NR ....covvveeeeeeeennnns
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Wodzistawia Slaskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn.zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 1688 z poézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata
Nr XV/224/25 Rady Miasta Wodzistawia Slaskiego z dnia z dnia 18.06.2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wodzistawia Slaskiego, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego”, ktore zostato uchwalone uchwatg

Nr X1X/260/25 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 24 wrze$nia 2025 .

Rada Miejska Wodzislawia Slaskiego
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1

1. Plan obejmuje obszary potozony w poszczegélnych dzielnicach miasta Wodzistawia Slaskiego

o granicach okreslonych w czgéci graficznej planu obejmujacej zatacznik od 1 do 75,
2. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej obejmujacej 75 zatgcznikow.
3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2: Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3: Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Szczegdélne warunki

zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;



4)

5)

6)

7)
8)

9)

Rozdzial 4: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;;

Rozdzial 5: Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

Rozdziat 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
Rozdzial 8: Przeznaczenie terenow, zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem;

Rozdzial 9: Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowsg oplate

w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci;

10) Rozdziat 10: Przepisy koncowe.

§2

1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

zalaczniki nr 1-63,65-74 stanowigce integralng cze$¢ graficzna uchwaty w skali 1: 1000;
zataczniki nr 64 1 75, stanowigce integralng cze$¢ graficzng uchwaty w skali 1: 2000;
zalagcznik nr 76 - wyrys ze studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego;

zalacznik nr 77 - rozstrzygniecie rady miejskiej Wodzistawia Slaskiego o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego wytozonego do publicznego
wgladu;

zatacznik nr 78 - rozstrzygniecie rady miejskiej Wodzistawia Slaskiego o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,;

zalacznik nr 79 - dane przestrzenne.

2. Nastepujace graficzne w czesci graficznej planu stanowia ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)

granice obszaréw objetych planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych  zasadach

zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terendw — okreslone za pomoca symboli wraz z numeracja terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone w czeSci graficznej planu
symbolami od 1MN do 44MN,



b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone w czeSCi
graficznej planu symbolami od IMNW do 49MNW,

c) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1MW;

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone w czgsci graficznej
planu symbolami od 1IMN-U do 90MN-U,;

e) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne lub ustug oznaczone w czesci graficzne;j
planu symbolami od IMW-U do 13MW-U;

f) tereny ustug 0znaczone w czesci graficznej planu symbolami od 1U do 43U;

g) terenu ustug lub produkcji oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami: od 1U-P do
9U-P;

h) teren gornictwa i wydobycia 0znaczony w czesci graficznej planu symbolem 1G;

i) teren drogi gtownej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;

j) tereny drogi lokalnej oznaczone w czesci graficznej planu symbolami: od 1KDL do 3KDL,;

k) tereny drogi dojazdowej oznaczone czgsci graficznej planu symbolami: od 1KDD do
3KDD;

I) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 0znaczony czesci graficznej planu symbolami:
od 1KR do 7KR;

m) teren garazu, oznaczony czesci graficznej planu symbolem 1KOG;

n) tereny parkingu, oznaczone w czesci graficznej planu symbolami: 1KOP, 2KOP;

0) tereny parkingéw lub stacji paliw plynnych oznaczone w czeSci graficznej planu
symbolami: 1KOP-INS, 2KOP-INS,

p) teren kanalizacji lub elektrowni stonecznej oznaczony na rysunku planu symbolem
1IK-PEF;

q) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone czesci graficznej planu Symbolami:
od 1RN do 13RN;

r) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem 0znaczone czeSci graficznej planu symbolami:
od 1RZ do 4RZ;

S) teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone czgéci graficznej planu symbolami
1WS, 2WS;

t) tereny lasu oznaczone czgsci graficznej planu symbolami od 1L do 9L;

u) tereny zieleni naturalnej oznaczone czeSci graficznej planu symbolami: od 1ZN do 25ZN;

V) tereny zieleni urzadzonej 0znaczone czesci graficznej planu symbolami: od 1ZP do 11ZP;

w) teren ogrodow dziatkowych oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZD;

X) teren cmentarza czynnego oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1CC.

5) budynki uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie zapisow planu;

6) granica strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej;



7)

8)
9)

krzyz kamienny kapliczkowy ujety w gminne ewidencji zabytkow, objety ochrong na
podstawie zapisow planu;
krzyz ujety w gminnej ewidencji zabytkow objety ochrona na podstawie zapiséw planu

pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej podziemnej;

10) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej napowietrznej.

3. Elementy planu wynikajace z przepisow odrebnych:

1)

2)

3)

4)

5)

Na zatgczniku nr 1:

a) caly teren IMN-U i IMNW znajduje si¢ w obrebie terenu i obszaru gorniczego Wilchwy;

b) caty teren IMN-U i IMNW znajduje si¢ w obr¢bie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;

) caly teren IMN-U i IMNW znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza metanu
wktadki poktadu wegla Wilchwy, MW 18386.

Na zatgczniku nr 2:

a) caly teren IMN, 2MNW, 1RZ, 7KR znajduja si¢ w obrebie terenu i obszaru goérniczego
Wilchwy;

b) caty teren 1IMN, 2MNW, 1RZ, 7KR znajduja si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;

c) caly teren IMN, 2MNW, 1RZ, 7KR znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza
metanu wktadki poktadu wegla Wilchwy, MW 18386.

Na zalgczniku nr 3:

a) caly teren 2MN, 2MN-U, 3MNW, 4MNW znajduje si¢ w obrebie terenu i obszaru
gbrniczego Wilchwy;

b) caly teren 2MN-U, 2MN, 3MNW, 4MNW znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;

) caly teren 2MN-U, 2MN, 3MNW, 4MNW znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego
ztoza metanu wktadki poktadu wegla Wilchwy, MW 18386.

Na zalgczniku nr 4:

a) caty teren 3MN-U, 5SMNW, 3MN znajduje si¢ w obrebie terenu i obszaru gorniczego
Wilchwy;

b) caty teren 3MN-U, 5SMNW, 3MN znajduje si¢ w obr¢bie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;

c) caty teren 3MN-U, 5SMNW, 3MN znajduje si¢ w obr¢bie udokumentowanego ztoza metanu
wktadki poktadu wegla Wilchwy, MW 18386.

Na zalgczniku nr 5:

a) cate tereny: 4MN, SMN, 1ZN, znajduja si¢ w obrebie terenu i obszaru gorniczego Mszana;

b) cale tereny: 4MN, 5MN, 1ZN, znajduja si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;



6)

7)

8)

9)

C) cale tereny: 4MN, SMN, 1ZN, znajduja si¢ w obr¢bie udokumentowanego ztoza metanu
wktadki poktadu wegla Mszana, MW 17399.

Na zataczniku nr 6:

a) caly teren 4MN-U znajduje si¢ w obrebie terenu i obszaru gorniczego Wilchwy;

b) caty teren 4MN-U znajduje si¢ w obr¢bie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;

) caly teren 4MN-U znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza metanu wktadki
poktadu wegla Wilchwy, MW 18386.

Na zataczniku nr 7:

a) caly teren 6MNW znajduje si¢ w obrebie terenu i obszaru gérniczego Mszana;

b) caty teren 6MNW znajduje sie¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;

C) caly teren 6MNW znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza metanu wktadki
poktadu wegla Mszana, MW17399;

Na zatgczniku nr 8:

a) caly teren SMN-U, 1U znajduje si¢ w obrebie terenu i obszaru gorniczego Wilchwy;

b) caly teren 5SMN-U, 1U znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;

) caly teren 5SMN-U, 1U znajduje si¢ w obre¢bie udokumentowanego ztoza metanu wktadki
poktadu wegla Wilchwy, MW 18386.

Na zalgczniku nr 9:

a) cale tereny: 6MN-U, 7MN-U, 7MNW, 8MNW, 2ZN, znajduja sie¢ w obrebie terenu
i obszaru gérniczego Wilchwy;

b) cate tereny 6MN-U, 7MN-U, 7MNW, 8MNW, 2ZN, znajduja si¢ w obrebie
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;

c) caly tereny: 6MN-U, 7MN-U, 7MNW, 8MNW, 2ZN, znajduje si¢ w obrebie
udokumentowanego ztoza metanu wktadki poktadu wegla Wilchwy, MW 18386;

d) cate tereny: 6MN-U, 7MN-U, 7TMNW, 8MNW, 2ZN, znajduja si¢ w obrebie strefy
ograniczen w zagospodarowaniu terenu do 150 m od granic cmentarza;

e) cale tereny: 6MN-U, 7MN-U, 7TMNW, 8MNW, 2ZN, znajduja si¢ w obrebie strefy

ograniczen w zagospodarowaniu terenu do 500 m od granic cmentarza.

10) Na zataczniku nr 11:

a) cate tereny: 11MN-U, 12MN-U, znajdujg si¢ w obrgbie terenu i obszaru gorniczego
Wilchwy;

b) cate tereny: 11MN-U, 12MN-U, znajduja si¢ w obrgbie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;



) cale tereny: 11MN-U, 12MN-U, znajduja si¢ w obrgbie udokumentowanego ztoza metanu

wktadki poktadu wegla Wilchwy, MW 18386.
11) Na zataczniku nr 12:

a) cale tereny: 6MN, 7MN, 2ZN, 13MN-U znajduja si¢ w obrebie terenu i obszaru gérniczego
Wilchwy;

b) cate tereny: 6MN, 7MN, 2ZN, 13MN-U znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375,

c) cale tereny 6MN, 7MN, 2ZN, 13MN-U znajduja si¢ w obr¢bie udokumentowanego ztoza
metanu wktadki poktadu wegla Wilchwy, MW 18386,

d) caly teren 7MN, 2ZN, 13MN-U znajdujg si¢ w obrebie projektowanej strefy ochrony
posredniej ujecia wod potozonego przy ul. Jastrzebskiej;

12) Na zataczniku nr 14
a) Cale tereny ter SOMNW, 14MN-U, 15MN-U, 16MN-U, 2U, 1ZP, 4ZN, 5ZN znajduja si¢
w obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu do 500 m od granic cmentarza.
13) Na zataczniku nr 15:
cale tereny: 10MNW, 2MW-U, 3MW-U, znajduja sic w obrgbie strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu do 500 m od granic cmentarza.
14) Na zataczniku nr 16:

a) cale tereny: 18MN-U, 19MN-U, 2ZP, znajdujg si¢ w obrebie strefy ograniczen

w zagospodarowaniu terenu do 500 m od granic cmentarza.
15) Na zataczniku nr 17:

a) caty teren 4U znajduje siec w obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu do
50 m od granic cmentarza;

b) cate tereny: 20MN-U, 21MN-U, 22MN-U, 4U, znajdujg si¢ w obrgbie strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu do 150 m od granic cmentarza;

c) cate tereny: 20MN-U, 21MN-U, 22MN-U, 4U, znajduja si¢ w obrebie strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu do 500 m od granic cmentarza.

16) Na zataczniku nr 18:

a) caty teren 23MN-U znajduje si¢ w obrgbie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu

do 500 m od granicy cmentarza.
17) Na zataczniku nr 19:

a) Cale tereny 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 11MNW, 1RN, 2RN,
1RNL znajduja si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Anna-Pole
Potudniowe, WK 303

18) Na zataczniku nr 23:
a) caly teren 13MNW znajduje si¢ w obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu

do 500 m od granicy cmentarza.



19) Na zataczniku nr 24:
a) cale tereny: 28MN-U, 29MN-U, 30MN-U, 14MNW, 15MN, 1KR znajduja si¢ w obregbie
strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu do 500 m od granic cmentarza;
b) cate tereny: 28MN-U, 29MN-U, 30MN-U, 14MNW, 1KR znajdujg si¢ w obrebie strefy
ograniczen w zagospodarowaniu terenu do 150 m od granic cmentarza.
20) Na zataczniku nr 26:
a) cale tereny: 16MN znajduja si¢ w obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu
do 500 m od granic cmentarza.
21) Na zataczniku nr 27:
b) cate tereny: 35MN-U, 7U, 2RNL, znajdujg si¢ w obrebie terenu i obszaru goérniczego Anna;
C) cale tereny: 35MN-U, 7U, 2RNL, znajduja si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Anna, WK 376;
d) cale tereny: 35MN-U, 7U, 2RNL, znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza
metanu, wktadki poktadu wegla Anna, MW 20776.
22) Na zataczniku nr 28:
a) caly teren 1G znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Anna-
Pole Potudniowe, WK 303;
b) caly teren 1G znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza kopalin naturalnych
Kokoszyce-1, KN 17682.
23) Na zalaczniku nr 29:
a) cale tereny: 17MN, 18MN, 1L, 6RN, znajduja si¢ w obrebie terenu i obszaru gorniczego
Anna;
b) cate tereny: 17MN, 18MN, 1L, 6RN, znajduja si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego Anna, WK 376;
c) cate tereny: 17MN, 18MN, 1L, 6RN, znajduja si¢ w obregbie udokumentowanego ztoza
metanu, wktadki poktadu wegla Anna, MW 20776.
24) Na zalaczniku nr 30:
a) cate tereny: 19MN, 36MN-U, 10ZN znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego Anna, WK 376.
25) Na zalaczniku nr 31:
a) cate tereny: 37MN-U, 38MN-U, 2RZ znajduja si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego Anna-Pole Poludniowe, WK 303.
26) Na zalaczniku nr 32:
a) caly teren 20MN znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Anna-Pole Poludniowe, WK 303.
27) Na zalaczniku nr 33:



a) cale tereny: 8U, 9-U, 1U-P znajdujg si¢ w obrgbie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Anna, WK 376;
b) caty teren 9U znajduje si¢ w obrgbie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu do
500 m od granic cmentarza;
c) strefa ograniczen w zagospodarowania terenu do 500 m od granic cmentarza.
28) Na zataczniku nr 34:
a) cale tereny: 21MN, 22MN, 17MNW, 11ZN znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego Anna, WK 376;
b) cale tereny 11ZN, 21MN, 22MN, znajduja si¢ w obrgbie strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu do 500 m od granic cmentarza.
29) Na zataczniku nr 35:
a) cate tereny: 23MN, 18MNW, 19MNW, 12ZN, 13ZN, 6RN znajdujg si¢ w obrgbie
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Anna, WK 376.
30) Na zataczniku nr 36:
a) caly teren 20MNW znajduje sie¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Anna, WK 376.
31) Na zataczniku nr 37:
a) caly teren 10U znajduje sie w obr¢bie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Anna,
WK 376.
32) Na zalaczniku nr 38:
a) cale tereny 39MN-U, 11U, 12U, 12U, 49MNW, 14ZN 1znajdujg sie
w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Anna, WK 376;
b) cate tereny 13U, 2U-P,40MN-U znajduja si¢ w obr¢bie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Anna-Pole Poludniowe, WK 303
33) Na zalaczniku nr 39:
a) caly teren 24MN si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Anna-Pole
Potudniowe, WK 303,
34) Na zalaczniku nr 40:
a) cate tereny: 25MN, 2IMNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 7RN, 3RNL, znajduja si¢
w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Anna, WK 376;
b) cate tereny: 2IMNW, 22MNW, 7RN znajdujg si¢ w obrgbie terenu i obszaru gorniczego
ANna;
c) cate tereny: 2IMNW, 22MNW, 7RN znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza
metanu, wktadki poktadu wegla Anna, MW 20776;
d) cate tereny: 2MNW, 24MNW, 25MN, 3RNL znajduja si¢ w obrebie udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego Marcel, WK 377,



e) cale tereny: 23MNW, 24MNW, 25MN, 3RNL znajdujg si¢ w obr¢bie udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego Ryduttowy, WK 378;
f) strefa ograniczen w zagospodarowania terenu do 500 m od granic cmentarza.
35) Na zataczniku nr 41:
a) cale tereny: 15U, 16U, 17U, 41MN-U, 8RN znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego Anna, WK 376;
b) cate tereny: 15U, 16U, 17U, 41IMN-U, 8RN znajdujg si¢ w obr¢bie udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego Marcel, WK 377;
C) cale tereny: 15U, 16U, 17U, 41MN-U, 8RN znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego Ryduttowy, WK 378;
d) caly teren 15U znajduje sie w obrgbie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu do
50 m od granic cmentarza;
e) caly teren 15U znajduje sie w obrgbie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu do
150 m od granic cmentarza;
f) strefa ograniczen w zagospodarowania terenu do 150 m od granic cmentarza;
g) cate tereny 15U, 16U, 17U, 41MN-U, 8RN znajduja si¢ w obrgbie strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu do 500 m od granic cmentarza.
36) Na zalaczniku nr 42:
a) cate tereny: 42MN-U, 43MN-U, 25MNW, 26 MNW, 27MNW, 9RN, 10RN, 3ZP znajduja
sie w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Marcel, WK 377;
b) cate tereny: 25MNW, 42-MNU, 9RN, znajdujg sie w obrebie udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego Anna, WK 376;
37) Na zalaczniku nr 43:
a) cate tereny: 44MN-U, 45MN-U, 4RNL znajduja si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego Marcel, WK 377;
b) cate tereny: 44MN-U, 45MN-U, 4RNL znajduja si¢ w obr¢bie udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego Anna, WK 376.
38) Na zalaczniku nr 44:
a) cale tereny: 26MN,46MN-U, 47MN-U, 48MN-U, 49MN-U, 28MNW, 29MNW, 11RN,
5RNL, 1L, znajduja si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Marcel,
WK 377;
b) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
C) granice obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest srednie i wynosi 1%;
d) cale tereny 49MN-U, 5RNL znajduja si¢ w obrgbie strefy ograniczeh w

zagospodarowaniu terenu do 500 m od granic cmentarza.



39) Na zataczniku nr 45:
a) cate tereny: 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW, 27MN znajduja si¢ w obrebie
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Marcel, WK 377;
b) cate tereny: 30MN, 3LMNW, 32MNW, 27MN znajduja si¢ w obr¢bie udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego Anna, WK 376;
c) cale teren 33MNW znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Marcel 1, WK 17956;
d) cale tereny 33MNW znajdujg si¢ w obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu
do 500 m od granic cmentarza.
40) Na zataczniku nr 46:
a) cale tereny: 34MNW, 50MN-U znajdujg si¢ w obrebie terenu i obszaru gorniczego Radlin
1;
b) cate tereny: 34MNW, 50MN-U znajduja si¢ w obr¢bie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Marcel 1, WK 17950,
C) caly tereny: 34MNW znajdujg sie w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Marcel, WK 377
d) caly tereny: 34MNW znajdujg sie w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Ryduttowy, WK 378
e) ztoze Anna, WK 376
41) Na zatgczniku nr 47:
a) cate tereny: 51MN-U, 52MN-U, 53MN-U, 4MW-U, 5MW-U, 18U, 3U-P, 4U-P znajduja
si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Marcel, WK 377.
a) strefa ograniczen w zagospodarowania terenu do 500 m od granic cmentarza.
42) Na zatgczniku nr 49:
a) cate tereny: 35MNW znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Marcel, WK 377;
43) Na zatgczniku nr 50:
a) caty teren 6MW-U znajduje si¢ w obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu
do 500 m od granic cmentarza;
b) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
C) granice obszaroOw szczegllnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobiefistwo
wystepowania powodzi jest §rednie i wynosi 1%;
d) granica projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wod potozonego przy ul
Jastrzebskiej;
44) Na zatgczniku nr 51:
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a) caly teren 21U, 7TMW-U, 36MNW, znajduje si¢ w obrebie terenu i obszaru goérniczego
Wilchwy;
b) caty teren 21U, 7TMW-U, 36MNW znajduje si¢ w obrgbie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;
c) caly teren 21U, 7MW-U, 36MNW znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza
metanu wktadki poktadu wegla Wilchwy, MW 18386.
45) Na zataczniku nr 52:
a) cate tereny: 55MN-U, 56MN-U, 57MN-U, 37MNW, 22U, 6RNL, 7RNL znajduja si¢
w obrebie terenu i obszaru gorniczego Radlin II;
b) cate tereny: 55MN-U, 56 MN-U, 57MN-U, 37MNW, 22U, 6RNL, 7RNL znajduja si¢ w
obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Marcel 1, WK 17950;
C) granice obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
d) granice obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest srednie i wynosi 1%.
46) Na zataczniku nr 53:
a) caly teren: 61MN-U znajduje sie w obrebie terenu i obszaru gorniczego Radlin IT;
b) cate tereny: 58MN-U i 38BMNW znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Marcel, WK 377.
47) Na zatgczniku nr 55:
a) caly teren: 5U-P znajduje sie w obregbie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Marcel 1, WK 17950.
b) catly teren: 5U-P znajduje si¢ w obrebie terenu i obszaru gorniczego Radlin II;
48) Na zatgczniku nr 56:
a) cate tereny: 64MN-U, 17ZN znajduja si¢ w obrgbie terenu i obszaru gorniczego Radlin IT;
b) cate tereny: 64MN-U, 17ZN znajduja si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Marcel 1, WK 17950;
C) granice obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest §rednie i wynosi 1%.
49) Na zatgczniku nr 57:
a) strefa ograniczen w zagospodarowania terenu do 50 m od granic cmentarza;
b) strefa ograniczen w zagospodarowania terenu do 150 m od granic cmentarza;
c) caty teren 39MNW, 2KR, 65MN-U, 66MN-U, 24U, znajduje si¢ w obrebie strefy
ograniczen w zagospodarowaniu terenu do 500 m od granic cmentarza.
50) Na zalaczniku nr 58:

a) caty teren 29MN znajduje si¢ w obrebie terenu i obszaru gorniczego Wilchwy;
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b) caty teren 29MN znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;
c) caly teren 29MN znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza metanu wktadki
poktadu wegla Wilchwy, MW 18386;
d) cale tereny 29MN znajduja si¢ w obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu do
500 m od granic cmentarza.
51) Na zataczniku nr 59:
a) caly teren 11MW-U znajduja si¢ w obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu
do 500 m od granic cmentarza;
b) granice obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefnstwo
wystepowania powodzi jest srednie i wynosi 1%.
52) Na zataczniku nr 60:
a) granica terenu gorniczego zbiezna z granicg obszaru gorniczego,
b) ztoze Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375,
c) ztoze Wilchwy, MW 18386;
d) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie obszaru kolejowego,
e) cale tereny 67MN-U, 68MN-U, 12MW-U, 13MW-U, 25U, 18ZN, 19ZN, 1WS znajduja
si¢ w obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu do 500 m od granic cmentarza.
53) Na zalaczniku nr 61:
a) cale tereny 40MNW, 69MN-U znajduja si¢ w obrgbie strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu do 500 m od granic cmentarza.
54) Na zalaczniku nr 62:
a) caty teren 6U-P znajduje si¢ w obrgbie terenu i obszaru gorniczego Wilchwy;
b) caly teren 6U-P znajduje si¢ w obrgbie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;
c) caly teren 6U-P znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza metanu wktadki poktadu
wegla Wilchwy, MW 18386.
55) Na zalaczniku nr 63:
a) stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow wraz z numerem AZP;
b) cate tereny: 26U, 1KOP-INS, 2KOP-INS znajdujg si¢ w obrgbie strefy ograniczen w
zagospodarowaniu terenu do 500 m od granic cmentarza.
56) Na zalaczniku nr 64:
a) cate tereny: 30MN, od 70MN-U do 81MN-U, 41IMNW, 27U, 5ZP, 6ZP, 1KDD, znajduja
si¢ w obrebie terenu i obszaru gorniczego Radlin I,
b) cate tereny: 30MN, od 70MN-U do 81MN-U, 41MNW, 27U, 5ZP, 6ZP, 1KDD, znajduja
si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Marcel 1, WK 17950;

c) strefa ograniczen w zagospodarowania terenu do 150 m od granic cmentarza;
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d) strefa ograniczen w zagospodarowania terenu do 500 m od granic cmentarza;
e) stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem AZP;
f) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia 300PN1,6MPA.
57) Na zataczniku nr 65:
a) caly teren 7U-P znajduje si¢ w obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu do
500 m od granic cmentarza
b) caty teren 7U-P znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Anna,
WK 376.
) caly teren 7U-P znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza metanu wktadki poktadu
wegla Anna, MW 20776;
58) Na zalaczniku nr 66:
caty teren 8U-P znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Anna-
Pole Potudniowe, WK 303;
59) Na zataczniku nr 67:
a) cale tereny: 82MN-U, 20ZN znajduje sie¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego Anna, WK 376,
b) cate tereny: 82MN-U, 20ZN znajduje si¢ w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu
do 500 m od granic cmentarza;
€) Na zalaczniku nr 68:
caty teren 42MNW znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Anna-Pole Potudniowe, WK 303;
60) Na zalaczniku nr 69:
a) caty teren 1KOG znajduje si¢ w obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu do
500 m od granic cmentarza.
61) Na zalaczniku nr 70:
a) caty teren 28U znajduje si¢ w obrgbie terenu i obszaru gorniczego Wilchwys;
b) caly teren 28U znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;
c) caly teren 28U znajduje si¢ w obrgbie udokumentowanego ztoza metanu wktadki poktadu
wegla Wilchwy, MW 18386.
62) Na zalaczniku nr 73:
a) caty teren: 32MN znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Anna-Pole Poludniowe, WK 303.
63) Na zataczniku nr 74: ztoze Anna-Pole Potudniowe, WK 303;
64) Na zalaczniku nr 75:
a) strefa ograniczen w zagospodarowania terenu do 50 m od granic cmentarza;

b) strefa ograniczen w zagospodarowania terenu do 150 m od granic cmentarza;
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c) strefa ograniczen w zagospodarowania terenu do 500 m od granic cmentarza;

d) cale tereny: od 33MN do 44MN, od 43MNW do 48MNW, 1MW, od 84MN-U do 90MN-
U, 5U, od 29U do 43U, 1KDG, 2KDD, 3KDD, 17D, od 1KDL do 3KDL, od 3KR do 6KR,
1KOP, 2KOP, 12RN, 13RN, 3RZ, 4RZ, 2WS, od 2L do 9L, 6ZN, od 21ZN do 25ZN, od
7ZP do 11ZP, 1CC, znajduja si¢ w obrebie terenu i obszaru gérniczego Wilchwy;

e) cale tereny od 33MN do 44MN, od 43MNW do 48MNW, 1MW, od 84MN-U do 90MN-
U, 5U, od 29U do 43U, 1KDG, 2KDD, 3KDD, 1ZD, od 1KDL do 3KDL, od 3KR do 6KR,
1KOP, 2KOP, 12RN, 13RN, 3RZ, 4RZ, 2WS, od 2L do 9L, 6ZN, od 21ZN do 25ZN, od
7ZP do 11ZP, 1CC, znajduja si¢ w obrebie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;

f) cate tereny od 33MN do 44MN, od 43MNW do 48MNW, 1MW, od 84MN-U do 90MN-
U, 5U, od 29U do 43U, 1KDG, 2KDD, 3KDD, 1ZD, od 1KDL do 3KDL, od 3KR do 6KR,
1KOP, 2KOP, 12RN, 13RN, 3RZ, 4RZ, 2WS, od 2L do 9L, 6ZN, od 21ZN do 25ZN, od
7ZP do 11ZP, 1CC, znajdujg sie w obrebie udokumentowanego ztoza metanu wktadki
poktadu wegla Wilchwy, MW 18386;

0) granica projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wdd potozonego przy ul
Jastrzebskiej;

h) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, obejmujacego zespdt zabudowy
sanatorium przeciwgruzliczego;

i) budynki wpisane do rejestru zabytkéw wchodzgce w sktad zespotu zabudowy sanatorium
przeciwgruzliczego:

— 1. pawilon gtéwny sanatorium,

— 2. budynek gospodarczy,

— 3. kotlownia,

— 4. budynek mieszkalny,

— 5. Budynek mieszkalny (willa lekarzy);

j) stanowiska archeologiczne uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow wraz z numerem AZP.

1. Oznaczenia stanowiace elementy informacyjne planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

linia elektroenergetyczne podziemne sredniego napigcia 20 kV;

linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigcia — 20KV,
linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napigcia — 110kV;
sieci wodociggowe magistralne;

gazociag wysokiego ci$nienia 300PN1,6MPa;

granice obszardéw, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2.

§3
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Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miasta Wodzistawia Slaskiego

dla terenow potozonych w rejonie ul. Sportowej;

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i w czesci

graficznej uchwaty, stanowiacej zatacznik nr 1;

czeSci graficznej planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, stanowiacg

zatgczniki od 1 do 75;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ klase przeznaczenia terenu, ktore zajmuje ponad

50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych 1 projektowanych obiektow

budowlanych w granicach dziatki budowlanej, a w przypadku terendw nieprzeznaczonych

w planie pod zabudowe ponad 50 % powierzchni terenu wyznaczonego liniami

rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych terendow nie

stanowig inaczej;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

wymienione w pkt 4, dopuszczone na dziatce budowlanej lub terenie jako jego uzupetnienie

lub wzbogacenie;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania wydzielony w czeSci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi

1 oznaczony symbolem literowym i numerem, dla ktérego ustalenia okre$la uchwata;

ushugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi obejmujace:

a) ustugi z zakresu obshugi i naprawy pojazdoéw takich jak: warsztaty samochodowe, myjnie,
lakiernie, stacje naprawy i diagnostyki pojazdow, komisy samochodowe;

b) ustugi zwigzane z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi.

ustugach publicznych i komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: handlu,

rzemiosta, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, administracji, edukacji,

sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowych

i administracyjnych, pocztowych, telekomunikacyjnych, a takze ztobki, przedszkola, kluby

dzieciece;

uslugach zwigzanych z obsluga pojazdéw — nalezy przez to rozumieé: warsztaty

samochodowe, stacje kontroli pojazdow, lakiernie samochodowe, myjnie samochodowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,

po wewngtrznej stronie, ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci budynkow,
przy czym elementy typu: gzymsy, balkony, loggie, wykusze, okapy, zadaszenia, elementy
wystroju elewacji, schody, pochylnie dla niepelnosprawnych moga by¢ wysunigte poza linig

nie wiecej niz 1,5 m;

11) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych nie

wigkszym niz 12°;
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12) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ garaz lub zespot garazy zapewniajacy
minimum 4 miejsca postojowe;

13) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieplociagi, linie
teletechniczne, zbiorniki retencyjne, systemy rozsaczania i retencjonowania wod opadowych
— wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich
funkcjonowania;

14) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbedny dla obstugi funkcji
ustugowej i produkcyjnej okre§lonej w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania
przedmiotow, materiatow, narzgdzi lub sprzgtu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy;

15) nieuciazliwej produkcji — nalezy przez to rozumie¢ produkcje (niezaliczong do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko) prowadzong przez mikroprzedsigbiorcOw w rozumieniu ustawy z dnia 6 marca
2018 r. Prawo przedsicbiorcow (Dz. U. z 2025 r. poz. 1480 z pézn. zm.) oraz rzemieslnikow

W rozumieniu ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (Dz. U. z 2026 r. poz. 46 t.}.).

§4

. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisdéw w zakresie: obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

. W granicy obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5

. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci infrastruktury technicznej;

2) miejsc parkingowych z wytaczeniem terenow: od 1ZN do 25ZN;, od 1L do 9L;

3) obiektow malej architektury;

4) dojs¢, dojazdow.

. Na calym obszarze objetym planem wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 45 m, o ile ustalenia
szczegotowe planu dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inacze;j.

. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy lezacej $ciang zewnetrzng bez otwordw okiennych

i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w obrebie terenow 0 symbolach:
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1IMW-U, 15MN-U, 22MN-U, 33MN-U, 32MN, 13U, 2U-P, 11U, 16U, 17U, 53MN-U, 3U-P,
21U, 11IMW-U, 1KOG.

. Dlaistniejacej zabudowy o wskaznikach i parametrach zabudowy innych niz okreslone ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegélnych terenéw dopuszcza sie¢ wszelkie prace budowlane nie
wykraczajace poza dotychczasowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

. W przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza si¢ ich
nadbudowe i przebudowe z uwzglednieniem parametréw okre§lonych w rozdziale 8 dla

poszczegdlnych terenow, a takze rozbudowe w czesci potozonej po wewnetrznej stronie linii.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§6
. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j.
. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
Z wyjatkiem realizacji sieci infrastruktury technicznej uwzglednionych w niniejszym planie, a takze
wydobywania kopalin ze zt6z.
. Na terenach: od 1MN do 44MN, od IMNW do 49MNW, od 1IMN-U do 90MN-U, od 1IMW-U do
13MW-U, 1MW, zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wyjatkiem realizacji sieci infrastruktury technicznej uwzglednionych
w niniejszym planie, oraz podziemnego wydobywania kopalin.
. Ustalenia dotyczace ochrony przed ucigzliwosciami lokalizowanych obiektow:
1) dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej i 0znaczonych na rysunku planu symbolami:
a) od IMW-U do 13MW-U, 1MW, obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
b) od 1IMN do 44MN, od IMNW do 49MNW - obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
c) od 1IMN-U do 90MN-U obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;
d) od 1U do 43U obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
. W zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych — obowigzek uwzglednienia
dopuszczalnych wartosci parametrow fizycznych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi w tym

zakresie [rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
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pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U z 2019 r. poz. 2448) oraz
rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobow sprawdzania
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku (t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 2630)].

. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala si¢: w przypadku robot w obrgbie rowow
melioracyjnych nalezy przyjac rozwiazania zapewniajace ich prawidtlowe funkcjonowanie.

. W cze$ci graficznej planu wzdluz linii elektroenergetycznej napowietrznych i podziemnych

wskazano pasy technologiczne, w obrebie ktorych obowigzuje zakaz sadzenia drzew.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§7
. W granicach obszaru objetego planem wystepuje obszar wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem A/40/00 (data wpisu 11 grudnia 2000 r.), obejmujacy zesp6dt zabudowy sanatorium
przeciwgruzliczego. Zakres ochrony obejmuje budynki wymienione w pkt 1-5 wraz z otoczeniem
parkowym. Do zespotu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow zalicza sie:
1) pawilon gléwny sanatorium, ul. Bracka 13; (nr rejestru A/40/00; data wpisu 11 grudnia 2000
r.)
2) budynek gospodarczy (nr rejestru A/40/00; data wpisu 11 grudnia 2000 r.)
3) kottownia (nr rejestru A/40/00; data wpisu 11 grudnia 2000 r.)
4) budynek mieszkalny, ul. Bracka 13s; (nr rejestru A/40/00; data wpisu 11 grudnia 2000 r.)
5) budynek mieszkalny (tzw. willa lekarzy), ul. Bracka 13b (nr rejestru A/1589/25; data wpisu 8
lipca 2025 r.)
Realizacja wszelkich robot budowlanych w obrgbie ww. obszaru wraz z obiektami
wymienionymi w ust. 1 wymaga uwzglednienia przepisoéw odrgbnych w tym zakresie — ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
1292 z p6zn. zm.).
. Na zalgczniku nr 75 poza budynkami ujetym w gminnej ewidencji zabytkow, wpisanymi do rejestru
zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1, wskazano budynek portierni w zespole sanatorium, ul. Bracka
13, ujety w gminnej ewidencji zabytkow, objety ochrong na podstawie zapisow planu, dla ktorego
obowigzuje (na terenie oznaczonym symbolem 29U):
1) nakaz zachowania istniejacej formy i zachowania oryginalnego wystroju elewacji w zakresie:
bryty, materialéw wykonczenia elewacji, sposobu rozmieszczenia, wymiaréw i podziatow
stolarki okiennej, rozmieszczenia cokotow, ksztaltow i katow nachylenia gtdéwnych potaci

dachowych, rodzaju pokrycia dachow;
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2) dopuszcza si¢ zmiang pokrycia dachowego z uzyciem materialu o wygladzie i kolorze
zgodnym z materiatlem oryginalnym.

4. Wyznacza sig¢ strefe B posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujacej dwor Fridricha Wilhelma

Hirscha wraz z zalozeniem parkowym. Strefa obejmuje tereny o symbolach: 2U, 1ZP wskazane

w czesci graficznej planu, stanowiacej zatacznik nr 14.

5. W strefie ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

1) ochrona obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow - dworu Fridricha Wilhelma
Hirscha zgodnie z wymogami ust. 6;

2) w przypadku realizacji nowych obiektoéw obowiazuje:

a) nakaz pokrycia dachow dachéwka lub innym materiatem imitujacym dachéwke w kolorze

ciemno — czerwonym;

b) zakaz stosowania panelowych materiatdw wykonczeniowych z tworzyw; sztucznych np.:
»siding” na elewacjach budynkow oraz innych materiatdw nie nawigzujacych do
tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych w obrebie strefy takich jak: cegla badz ptytki
klinkierowe, tynki;

) ochrona istniejacych zadrzewien z mozliwoscia ich usunigcia w przypadku obumarcia badz
stwarzania przez drzewa zagrozenia dla oséb lub mienia.

6. Dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw i objetego ochrong na podstawie zapiséw planu

- dworu Fridricha Wilhelma Hirscha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej formy obiektu i zachowanie oryginalnego wystroju
elewacji w zakresie: bryly, materialtow wykonczenia elewacji, sposobu rozmieszczenia,
wymiaréw 1 podzialow stolarki okiennej, podziatéw architektonicznych (rozmieszczenie
cokoldow, pilastrow, gzymsow, kolumn), detalu architektonicznego, ksztattow i1 katow
nachylenia gtownych potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachow;

2) dopuszcza si¢ zmiang pokrycia dachowego z uzyciem materialu o wygladzie i kolorze
zgodnym z materialem oryginalnym.

W czesci graficznej obejmujacej zataczniki 0 numerach 63, 64 i 75 wskazano stanowiska
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow wraz z numerem AZP. Wszelkie prace ziemne w
obrebie stanowisk archeologicznych winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).
Stanowiska wymieniono w ponizszej tabeli o tytule: ,Wykaz stanowisk archeologicznych

uwzglednionych w czesci graficznej planu”.
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. W czgsci graficznej planu obejmujacej zataczniki nr 64 wskazano krzyz kamienny kapliczkowy
z figurg Chrystusa i Matki Boskiej, usytuowany w rejonie skrzyzowania ul. Letniej i ul. Golebiej,
ujety w gminnej ewidencji zabytkow i objety ochrong zgodnie z ustaleniami wymienionymi
w ust. 9.

. W czesci graficznej planu obejmujacej zataczniki nr 75 wskazano krzyz Meki Bozej
przy skrzyzowania ul. Jastrzgbskiej i ul. Czarneckiego, objety ochrong zgodnie z ustaleniami
wymienionymi w ust. 9.

. Nakazuje sie utrzymanie istniejacej formy krzyzy, ich detaléow architektonicznych, a w przypadku

podjecia prac renowacyjnych, zastosowanie materialdw wykonczeniowych nawigzujacych do

pierwotnego wykonczenia obiektu.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych
§8
. Wskazuje si¢ oznaczong w czeSci graficznej planu na zalaczniku nr 64 strefe kontrolowana
gazociagu wysokiego cisnienia DN300PN1,6MPa o szerokosci 50 m, po 25 m w obie strony od osi
gazociggu. W obrebie wymienionej strefy obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013 r. poz. 640).
. W czesci graficznej planu wskazano tereny, ktore w catosci lub w czesci polozone sa w obrebie
stref ograniczen w zagospodarowaniu terenu: do 50 m od granic cmentarza, do 150 m od granic

cmentarza, do 500 m od granic cmentarza.

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNY CH UWZGLEDNIONYCH W CZESCI GRAFICZNEJ PLANU

Nr obszaru 103/42

Nr Nr stanowiska Potozenie Nr stanowiska na rysunku planu | Kultura, chronologia | Rodzaj stanowiska
zalacznika W miejscowosci analogiczny do numeru
stanowiska na obszarze
Zat. 64 43 Radlin 11 39 $redniowiecze $lad osadnictwa
Zal. 63 59 Stare Miasto 55 Sredniowiecze $lad osadnictwa
Nr obszaru 104/42
Zat75 121 Wilchwy 77 $redniowiecze 1 $lad osadnictwa
okres nowozytny 2 $lad osadnictwa
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3. Dla terenow potozonych w strefie ograniczen do 50 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji
zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci.

4. Dlaterenow potozonych w strefie ograniczen do 150 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji
studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze.

5. Dla terendéw potozonych w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza obowigzuje wymog
podtaczenie wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do sieci wodociagowe;.

6. Dlaterenow potozonych w strefie ograniczen do 500 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji
uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

7. W czesci graficznej planu obejmujacej zataczniki nr 44, 50, 52 wskazano obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%. Na zatgcznikach nr 44, 50,52, 56, 59 wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.

8. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 7 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego, lokali mieszkalnych w budynkach,
z zastrzezeniem § 16 pkt 4 lit. b.

9. Cze$¢ terendw objetych planem zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu znajduje si¢
w obrebie udokumentowanych z16z kopalin, o ktorych mowa w § 2 ust. 3:

1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Marcel-Ruch 1 Maja, WK 375;

2) udokumentowanego ztoza metanu wktadki poktadu wegla Wilchwy, MW 18386;
3) udokumentowanego ztoza metanu wktadki poktadu wegla Mszana, MW 17399;
4) udokumentowanego ztoza metanu wktadki poktadu wegla Wilchwy, MW 18386;
5) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Anna, WK 376;

6) udokumentowanego ztoza metanu, wktadki poktadu wegla Anna, MW 20776;

7) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Anna-Pole Potudniowe, WK 303;
8) udokumentowanego ztoza kopalin naturalnych Kokoszyce-1, KN 17682;

9) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Marcel, WK 377;

10) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Marcel 1, WK 17950;

11) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Ryduttowy, WK 378.

10. Czg$¢ terendw objetych planem zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu znajduje si¢
w obrebie terendw i obszaréw gorniczych: ,,Radlin 117, ,,Wilchwy” i ,,Mszana”, ,,Anna”, o ktérych
mowa w § 2 ust. 3.

11. Lokalizacja obiektéw budowlanych musi uwzglednia¢ wpltyw eksploatacji gorniczej zwigzanej
z wystepowaniem wymienionych w ust. 10 obszarow i terenow gorniczych.

12. Obszar wraz z obiektem wpisanym do rejestru zabytkow zostal wymieniony w § 7 ust 1.

13. Stanowiska archeologiczne zostaty opisane w § 7 ust. 6.
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14.Na zatacznikach nr 75, 50 wskazano granice projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wod
potozonego przy ul. Jastrzebskiej. Na zatacznika nr 12 wskazano, iz cale tereny 7MN, 2ZN, 13MN-
U znajdujg si¢ w obrebie ww. strefy. W obrebie strefy obowigzuje zakaz realizacji inwestycji
powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia.

15.Na rysunku planu obejmujacym zalgcznik nr 60 wskazano strefe ograniczen w
zagospodarowaniu terenéw w sgsiedztwie w sgsiedzie obszaru kolejowego. W obrgbie
obszaru obowigzujg ograniczania zawarte w ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1234 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. sprawie wymagan w zakresie odleglosci i
warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew 1 krzewow, elementoéw ochrony
akustycznej 1 wykonywania rob6t ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania 1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j Dz.U.

z 2020 r. poz. 1247).

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
§9

1. Podstawowy uktad komunikacyjny drog publicznych znajduje si¢ poza obszarami obj¢tymi planem
z wyjatkiem drog publicznych na zatgczniku nr 75 o symbolach: 1KDG, od 1KDL do 3KDL,
2KDD, 3KDD, a na zalgczniku nr 64 — 1KDD.

2. Uzupekiajacy uktad komunikacyjny w formie komunikacji drogowej wewnetrznej obejmuje
tereny o symbolach: od 1KR do 7KR. Ponadto na poszczegdlnych terenach w ramach
przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ realizacj¢ terendéw komunikacji drogowej
wewnetrznej, dojazdow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Ustala sie obsluge komunikacyjng terenow:

1) wskazanych na zalaczniku nr 1 o symbolach: IMN-U, IMNW poprzez dostep do drogi
publicznej- ul. Potomskiej usytuowanej poza obszarem planu;
2) wskazanych na zatgczniku nr 2 o symbolach:
— 1MN, poprzez dostep do drogi publicznej- ul. Jastrzgbskiej usytuowanej poza obszarem
planu z uwzglednieniem terenu 7KR,
— 2MNW 1RZ, poprzez dostgp do drogi publicznej- ul. Jastrzebskiej usytuowanej poza
obszarem planu;

3) wskazanych na zatgczniku nr 3 o symbolach:
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— 2MN, 3MNW, 4MNW, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Ladnej usytuowanej
poza obszarem planu;

—  2MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Skrzyszowskiej usytuowanej poza
obszarem planu z uwzglednieniem istniejagcych dréog wewnetrznych usytuowanych
poza obszarem planu;

4) wskazanych na zatgczniku nr 4 o symbolach:

—  5MNW, 3MN, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Swierkowej usytuowanej poza
obszarem planu;

— 3MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Skrzyszowskiej usytuowanej poza
obszarem planu;

5) wskazanych na zatgczniku nr 5 o symbolach:

— 5MN poprzez dostep do ul. Le$nej usytuowanej poza obszarem planu;

—  4MN poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Mszanskiej usytuowanej poza obszarem
planu;

6) wskazanych na zatgczniku nr 6 o symbolu:

— 4MN-U poprzez dostep do ul. Stefana Czarnieckiego usytuowanej poza obszarem

planu;
7) wskazanych na zatgczniku nr 7 o symbolu 6MNW poprzez dostep do drogi publicznej — ul.
Stefana Czarnieckiego usytuowanej poza obszarem planu;
8) wskazanych na zataczniku nr 8 o symbolach: SMN-U, 1U poprzez dostep do drogi publicznej
— ul. Maksymiliana Marii Kolbego usytuowanej poza obszarem planu;
9) wskazanych na zalaczniku nr 9 o symbolach: 6MN-U, 7MN-U, 7TMNW, 8MNW, poprzez
dostep do drogi publicznej — ul. Wiejskiej usytuowanej poza obszarem planu;
10) wskazanych na zataczniku nr 10 o symbolach:
— 8MN-U, 9MN-U, poprzez wiaczenie do ulicy Ksiedza Edwarda Kasperczyka usytuowanej
poza obszarem planu;
— 10MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. T¢czowej usytuowanej poza obszarem
planu;
11) wskazanych na zatgczniku nr 11 o symbolach: 11MN-U, 12MN-U, poprzez dost¢p do drogi
publicznej — ul. Wiadystawa Syrokomli usytuowanej poza obszarem planu;
12) wskazanych na zalgczniku nr 12 o symbolach:
— 7TMN, 6MN, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Ofiar O$§wigcimskich usytuowanej
poza obszarem planu;
— 13MN-U poprzez dostgp do drogi publicznej — ul. Jastrzebskiej usytuowanej poza
obszarem planu z uwzglednieniem istniejagcej drogi wewnetrznej usytuowanej poza

obszarem planu;
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13) wskazanych na zataczniku nr 13 o symbolu IMW-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul.

Kardynata Stanistawa Wyszynskiego usytuowanej poza obszarem planu;

14) wskazanych na zalgczniku nr 14 o symbolach: 14MN-U, 2U, 15MN-U, 16MN-U, 9IMNW,

poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Wolnosci usytuowanej poza obszarem planu;

15) wskazanych na zataczniku nr 15 o symbolach:

16)

17)

18)

19)

20)

— 17MN-U, 2MW-U, 3MW-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Pszowskiej
usytuowanej poza obszarem planu;

— 3U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Pszowskiej i ul. Franciszka Matuszczyka
usytuowanych poza obszarem planu;

— 10MNW poprzez wlaczenie do ul. Wilczej powigzanej z drogg publiczng — ul. Pszowska;

wskazanych na zatgczniku nr 16 o symbolach:

— 18MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Radlinskiej usytuowanej poza obszarem
planu;

— 19MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Ignacego Daszynskiego usytuowanej
poza obszarem planu;

wskazanych na zataczniku nr 17 o symbolach:

— 4U poprzez dostep do ul. Cichej usytuowanej poza obszarem planu;

— 20MN-U, 22MN-U, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Czyzowickiej usytuowanej
poza obszarem planu;

— 21MN-U, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Cichej lub ul. Czyzowickiej
usytuowanej poza obszarem planu;

wskazanych na zataczniku nr 18 o symbolach:

— 24MN-U, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Czyzowickiej usytuowanej poza
obszarem planu;

— 23MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Franciszka Zwirki i Stanistawa Wigury
usytuowanej poza obszarem planu;

wskazanych na zatgczniku nr 19 o symbolach:

— 9MN, 8MN, 12MN, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Nowej usytuowanej poza
obszarem planu;

— 10MN, 13MN poprzez wiaczenie do drogi wewnetrznej powiazanej z droga publiczng —
ul. Nowa, usytuowang poza obszarem planu;

— 11IMN, 14MN, 1IMNW poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Karkoszka
usytuowanej poza obszarem planu;

wskazanych na zalaczniku nr 20 o symbolach: 25SMN-U, 26MN-U poprzez dostep do drogi

publicznej — ul. Czyzowickiej usytuowanej poza obszarem planu;
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21)

wskazanego na zatgczniku nr 21 o symbolu 27MN-U poprzez dostep do drogi publicznej —

ul. Rogowskiej usytuowanej poza obszarem planu;

22)

23)

wskazanego na zatgczniku nr 22 o symbolu 12MNW poprzez dostep do drogi publicznej —

ul. lwana Miczurina usytuowanej poza obszarem planu;

wskazanego na zatgczniku nr 23 o symbolu 13MNW poprzez dostep do drogi publicznej —

ul. Wolno$ci usytuowanej poza obszarem planu;

24)

25)

26)

27)

28)

29)

wskazanych na zalaczniku nr 24 o symbolach:

— 15MN poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Stowianskiej usytuowanej poza obszarem
planu;

— 28MN-U, 14MNW poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Rogowskiej usytuowanej
poza obszarem planu;

— 29MN-U, 30MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Franciszka Zwirki i
Stanistawa Wigury usytuowanej poza obszarem planu, w tym poprzez wlaczenie do terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 1KR;

wskazanych na zatgczniku nr 25 o symbolach:

— 6U, 31MN-U, 34MN-U, 33MN-U, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Pszowskiej
usytuowanej poza obszarem planu;

— 32MN-U, 156MNW, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Wolno$ci usytuowanej poza
obszarem planu;

wskazanych na zalgczniku nr 26 o symbolach:

— 16MN poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Osadniczej usytuowanej poza obszarem
planu;

— 16MNW poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Le$nej usytuowanej poza obszarem
planu;

wskazanych na zalaczniku nr 27 o symbolach:

— 35MN-U — poprzez dostgp do drog publicznych: ul. Ks. Edmunda Szwedy, ul. Oraczy,
usytuowanych poza obszarem planu;

— 7U —poprzez dostegp do drogi publicznej — ul. Mtodziezowej usytuowanej poza obszarem
planu;

wskazanych na zalaczniku nr 28 o symbolach:

— 1G —poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Mtodziezowej usytuowanej poza obszarem
planu;

wskazanych na zatgczniku nr 29 o symbolach:

— 18MN - poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Marii Dabrowskiej usytuowanej poza

obszarem planu;
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— 17MN — poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Pszowskiej lub ul. M. Dabrowskiej
usytuowanej poza obszarem planu;

30) wskazanych na zatgczniku nr 30 o symbolach: 36MN-U, 19MN, poprzez dostgp do drogi
publicznej — ul. Oraczy usytuowanej poza obszarem planu;

31) wskazanych na zataczniku nr 31 o symbolach: 37MN-U, 38MN-U, 2RZ, poprzez dostep do
drogi publicznej — ul. Emilii Plater usytuowanej poza obszarem planu;

32) wskazanego na zataczniku nr 32 o symbolu 20MN poprzez dostep do drogi publicznej — ul.
Dtugiej usytuowanej poza obszarem planu;

33) wskazanych na zalaczniku nr 33 o symbolach:

— 1U-P, 8U, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Mtodziezowej usytuowanej poza
obszarem planu;

— 9U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Dziatkowcow usytuowanej poza obszarem
planu;

34) wskazanych na zalaczniku nr 34 o symbolach:

— 17MNW poprzez wlaczenie do ul. Rolniczej usytuowanej poza obszarem planu;

— 21MN poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Ignacego Paderewskiego usytuowanej
poza obszarem planu;

— 22MN poprzez wlaczenie do ul. Katy usytuowanej poza obszarem planu;

35) wskazanych na zalagczniku nr 35 o symbolach:

— 18MNW, 19MNW, 23MN, poprzez dostep do ul. Szybowej usytuowanej poza obszarem
planu;

36) wskazanego na zalgczniku nr 36 o symbolu 20MNW poprzez dostep do ul. Szybowej

usytuowanej poza obszarem planu;

37) wskazanego na zataczniku nr 37 o symbolu 10U poprzez dostgp do ul. Szybowej usytuowanej

poza obszarem planu;

38) wskazanych na zataczniku nr 38 o symbolach: 40MN-U, 49MNW, 11U, 12U, 13U, 2U-P,
39MN-U, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Mtodziezowej usytuowanej poza obszarem
planu;

39) wskazanego na zalaczniku nr 39 o symbolu 24MN poprzez dostgp do drog publicznych

usytuowanych poza obszarem planu, w tym do ul. Mlodziezowej;

40) wskazanych na zatgczniku nr 40 o symbolach:

— 21IMNW, 22MNW, 23MNW poprzez dostgp do drogi publicznej — ul. Ziotowej
usytuowanej poza obszarem planu;
— 25MN poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Zniwnej usytuowanej poza obszarem

planu;
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— 24MNW poprzez dostegp do drogi publicznej — ul. Bolestawa Chrobrego usytuowanej poza
obszarem planu;

41) wskazanych na zataczniku nr 41 o symbolach: 15U, 16U, 17U, 41MN-U poprzez dostep do
drogi publicznej — ul. Bolestawa Chrobrego;
42) wskazanych na zataczniku nr 42 o symbolach:

— 25MNW, 42MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Owocowej usytuowanej poza
obszarem planu;

— 26MNW, 43MN-U, 27MNW poprzez wlaczenie do drogi wewngtrznej usytuowanej poza
obszarem planu powigzanej z drogg publiczng — ul. Jarostawa Dgbrowskiego usytuowanej
poza obszarem planu;

43) wskazanych na zataczniku nr 43 o symbolach: 44MN-U, 45MN-U poprzez dostep do drogi
publicznej — ul. Bolestawa Chrobrego usytuowanej poza obszarem planu;
44) wskazanych na zataczniku nr 44 o symbolach:

— 49MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Ks. Kardynata Bolestawa Kominka
usytuowanej poza obszarem planu;

— 48MN-U, 47MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Bolestawa Chrobrego
usytuowanej poza obszarem planu;

— 26MN poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Radlifskiej usytuowanej poza obszarem
planu;

— 28MNW, 46MN-U, 29MNW poprzez wlaczenie do drogi wewnetrznej powigzanej z droga
publiczng — ul. Kokoszycka;

45) wskazanych na zataczniku nr 45 o symbolach:

— 30MNW, 31MNW, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Glozynskiej usytuowanej
poza obszarem planu;

— 32MNW, 27MN, poprzez dostep do ul. Popiela usytuowanej poza obszarem planu;

— 33MNW poprzez dostgp do drogi publicznej — ul. Melchiora Wankowicza usytuowanej
poza obszarem

46) wskazanych na zataczniku nr 46 o symbolach:

— 50MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Melchiora Wankowicza usytuowane;j
poza obszarem;

— 34MNW poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Ks. Kardynata Bolestawa Kominka
usytuowanej poza obszarem planu;

47) wskazanych na zatgczniku nr 47 o symbolach:
— 4MW-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Gérniczej usytuowanej poza obszarem;
— 51MN-U poprzez dostep do drogi publicznej ul. — Kokoszyckiej, usytuowanych poza

obszarem planu;
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48)

49)

50)

51)

52)

53)

— 5MW-U poprzez dostgp do drog publicznych — ul. Stefana Batorego, ul. Kokoszyckiej,
usytuowanych poza obszarem planu;

— 52MN-U, 3U-P, 4U-P, 18U, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Kokoszyckiej
usytuowanej poza obszarem planu;

— 53MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Bolestawa Krupinskiego usytuowanej
poza obszarem planu;

wskazanych na zataczniku nr 48 o symbolach:

— 54MN-U, 28MN, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Pszowskiej usytuowanej poza
obszarem planu;

wskazanego na zatgczniku nr 49 o symbolu 35MNW poprzez dostep do ulicy Smolnej

usytuowanej poza obszarem;

wskazanych na zataczniku nr 50 o symbolach:

— 19U, 20U, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Kolejowej usytuowanej poza obszarem
planu;

— 6MW-U poprzez dostep do drég publicznych — ul. Jozefa Michalskiego usytuowanych
poza obszarem planu;

wskazanych na zatgczniku nr 51 o symbolach:

— 21U poprzez wlaczenie do ul. Jabtoniowej usytuowanej poza obszarem;

— TMW-U poprzez dostep do drogi publicznej —  ul. Jastrzebskiej usytuowanej poza
obszarem planu;

— 36MNW poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Dolinnej usytuowanej poza obszarem
planu;

wskazanych na zataczniku nr 52 o symbolach:

— 22U, 56MN-U, poprzez wiaczenie do ul. Radlinskie Chalupki usytuowanej poza
obszarem;

— 57MN-U, 37TMNW, poprzez dostegp do drogi publicznej — ul. Dgbowej usytuowanej poza
obszarem planu;

— 65MN-U poprzez dostgp do drogi publicznej — ul. Bolestawa Chrobrego usytuowane;j
poza obszarem planu;

wskazanych na zalaczniku nr 53 o symbolach:

— 38MNW, 58MN-U, poprzez dost¢p do drogi publicznej — ul. Leszka usytuowanej poza
obszarem planu;

— 8MW-U, 59MN-U, 60MN-U, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Radlinskiej
usytuowanej poza obszarem planu;

— 61MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Radlinskie Chatupki usytuowanej poza

obszarem planu;
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54) wskazanych na zataczniku nr 54 o symbolach:

62MN-U, poprzez dostgp do drogi publicznej — ul. Radlinskiej usytuowanej poza
obszarem planu;

63MN-U poprzez wiaczenie do ul. Osiedle XXX Lecia usytuowanej poza obszarem planu;
9MW-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. 26 Marca usytuowanej poza obszarem
planu;

23U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Armii Krajowej usytuowanej poza obszarem

planu;

55) wskazanego na zalgczniku nr 55 o symbolu 5U-P poprzez wiaczenie do ul. Bukowej

usytuowanej poza obszarem planu;

56) wskazanych na zataczniku nr 56 o symbolach: 64MN-U, 10MW-U poprzez dostep do drogi

publicznej — ul. Radlinskie Chatupki usytuowanej poza obszarem planu;

57) wskazanych na zatgczniku nr 57 o symbolach:

65MN-U, 66MN-U, poprzez dostep do drogi publicznej ul. Skrzyszowskiej usytuowanej
poza obszarem planu, w tym poprzez wiaczenie do terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej o symbolu 2KR;

39MNW, 24U, poprzez dostep do drogi publicznej ul. Skrzyszowskiej usytuowanej poza
obszarem planu, w tym z uwzglednieniem ciggu pieszo-jezdnego usytuowanego poza

obszarem planu;

58) wskazanego na zalgczniku nr 58 o symbolu 29MN poprzez dostep do drogi publicznej — ul.

Skrzyszowskiej usytuowanej poza obszarem planu;

59) wskazanego na zatgczniku nr 59 o symbolu 11MW-U poprzez dostep do drogi publicznej —

ul. Targowej usytuowanej poza obszarem planu;
60) wskazanych na zataczniku nr 60 o symbolach: 25U, 67MN-U, 12MW-U, 68MN-U, 13MW-

U, poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Skrzyszowskiej usytuowanej poza obszarem planu;

61) wskazanych na zataczniku nr 61 o symbolach: 41MNW, 69MN-U, poprzez dostep do drogi

publicznej — ul. Stowianskiej usytuowanej poza obszarem planu;

62) wskazanego na zataczniku nr 62 o symbolu 6U-P poprzez dostep do drogi publicznej — ul.

Skrzyszowskiej usytuowanej poza obszarem planu;
63) wskazanych na zataczniku nr 63 o symbolach: 26U, 1KOP-INS, 2KOP-INS, poprzez dostep

do drogi publicznej — ul. Radlinskiej usytuowanej poza obszarem planu;

64) wskazanych na zatgczniku nr 64 o symbolach:

41MNW poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Letniej usytuowanej poza obszarem
planu;
70MN-U, 71MN-U, poprzez dostep do drog publicznych — ul. Letniej, ul. Marii

Sktodowskiej-Curie, usytuowanych poza obszarem planu;
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65)

66)

67)

68)

69)

70)

71)

72)

73)

74)

75)

—  72MN-U, 73MN-U, poprzez dostep do drog publicznych: o symbolu 1KDD, ul. Letniej,
usytuowanej poza obszarem planu;
— T74MN-U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Letniej, usytuowanej poza obszarem
planu;
— 75MN-U poprzez dostep do ulicy Wysokiej usytuowanej poza obszarem planu,
— 76MN-U, 30MN, poprzez dostep do drog publicznych — ul. Letniej, ul. Golebigj
usytuowanych poza obszarem planu;
— 27U poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Got¢biej usytuowanej poza obszarem planu;
— 77MN-U, 78MN-U, 79MN-U, 80MN-U, 81MN-U, poprzez dostep do drogi publicznej —
ul. Letniej usytuowanej poza obszarem planu;
wskazanego na zatgczniku nr 65 o symbolu 7U-P poprzez dostep do drogi publicznej — ul.
Pszowskiej usytuowanej poza obszarem planu;
wskazanego na zataczniku nr 66 o symbolu 8U-P poprzez dostep do drogi publicznej — ul.
Rozwojowej usytuowanej poza obszarem planu;
wskazanego na zatgczniku nr 67 o symbolu 82MN-U poprzez dostep do ul. Siarkowej
usytuowanej poza obszarem planu;
wskazanego na zatgczniku nr 68 o symbolu 42MNW poprzez wigczenie do drogi wewnetrznej
usytuowanej poza obszarem planu i powigzanej z droga publiczng — ul. Karkoszka
usytuowang poza obszarem planu;
wskazanego na zataczniku nr 69 o symbolu 1KOG poprzez dostep do drogi publicznej — ul.
Wojska Polskiego usytuowanej poza obszarem planu;
wskazanego na zatgczniku nr 70 o symbolu 28U poprzez dostep do ul. 1Maja usytuowanej
poza obszarem planu;
wskazanego na zataczniku nr 71 o symbolu 31MN poprzez dostep do drogi publicznej — ul.
Swietej Jadwigi usytuowanej poza obszarem planu;
wskazanych na zataczniku nr 72 o symbolach: 9U-P, 14U, 83MN-U, poprzez dostep do drogi
publicznej — ul. Starowiejskiej usytuowanej poza obszarem planu;
wskazanych na zataczniku nr 73 o symbolu 32MN poprzez dostep do drogi publicznej — ul.
Dtugiej usytuowanej poza obszarem planu;
wskazanych na zataczniku nr 74 o symbolu 11IK-PEF poprzez dostep do drogi publicznej —
ul. Waskiej usytuowanej poza obszarem planu.
wskazanych na zatgczniku nr 75 o symbolach:
40U, 86MN-U, 41U poprzez dostep do drogi publicznej 1KDG;
85MN-U poprzez dostep do drég publicznych 1KDG, 1KDL, 3KDD;
89MU-U poprzez dostep do drég publicznych 1KDG, 1KDL, 3KDL;
IMW poprzez dostgp do drog publicznych 2KDD, 3KDD;
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—  5U poprzez dostep do drogi publicznej 2KDD;

—  87MN-U poprzez dostep do drogi publicznej 1KDG oraz drogi publicznej usytuowanej poza
obszarem planu — ul. Odrodzenia;

— 42U poprzez dostgp do drogi publicznej — ul. Odrodzenia usytuowanej poza obszarem
planu;

—  88MN-U, 43U poprzez dostep do drog publicznych 1KDG, 2KDL;

—  34MN poprzez dostgp do drog publicznych 1KDG, 3KDD;

— 35MN, 39U, 37U, 1CC, 44U, 36MN, 48MNW, 37MN, 43MNW, 36U, 2KOP, 38U,
44MNW, 38MN, 3RZ poprzez dostep do drogi publicznej 1KDL;

—  39MN poprzez dostep do drogi publicznej 1IKDL, w tym poprzez wiaczenie do terenu SKR
oraz poprzez dostep do drogi publicznej 3KDL, w tym poprzez wiaczenie do terenu 6KR;

—  43MN, 46MNW, 47MNW, 45MNW, 42MN, 40MN, 41MN, 4RZ poprzez dostgp do drogi
publicznej 3KDL, z uwzglednieniem wlgczenia do terenu 6KR;

—  44MN poprzez dostep do drogi publicznej 3KDL, w tym z uwzglednieniem wigczenia do
terenu 6KR;

—  33MN poprzez dostep do drogi publicznej 2KDD, w tym z uwzglednieniem terenu 3KR;

— 29U poprzez dostep do drogi publicznej 3KDD;

— 30U, 31U, poprzez dostgp do drogi publicznej 2KDD z uwzglgdnieniem wigczenia do
terenu 3KR;

— 32U, 35U, poprzez dostep do drogi publicznej 2KDD z mozliwo$cig wigczenia do terenow
3KR, 4KR,

— 1KOP poprzez dostep do drogi publicznej 2KDD z uwzglednieniem wlaczenia do terenu
4KR,;

—  84MN-U poprzez dostgp do drog publicznych: ul. Mikotaja Kopernika, ul. Wiadystawa
Syrokomli, usytuowanych poza obszarem planu;

—  90MN-U poprzez dostep do drogi publicznej ul. Jastrzgbskiej, usytuowanej poza obszarem

planu.

§ 10
1. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi z uwzglednieniem ust. 2, lecz nie mniejszej niz:
1) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym;
2) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym;
3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego w budynku

mieszkalnym jednorodzinnym;
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4)

5)
6)

7)

8)

1 migjsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z zastrzezeniem pkt 5, 6, 7;

dla obiektow obejmujacych szkoty, przedszkola, ztobki — 1 miejsce na 4 zatrudnionych;

dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — 1 miejsce na kazde
rozpoczete 66 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

dla obiektow produkcyjnych, w tym nieucigzliwej produkcji, magazynowych, sktadowych,
zwigzanych z obstuga pojazdow — 1 miejsca na 3 zatrudnionych;

dla obiektow elektrowni stonecznej, w tym elektrowni realizowanej wraz z magazynami
energii shuzacymi jej obstudze — 1 miejsce na kazde rozpoczete 1000 m? terenu

przeznaczonego pod wyzej wymienione inwestycje.

2. Obowigzuje nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz okre§lona w art. 12 a ustawy z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych (Dz.U. z 2025 poz. 889 z p6zn. zm.)

Rozdzial 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§11

1. Dopuszcza sie budowe nowych sieci infrastruktury technicznej, a takze rozbudowe, remont,

przebudowe, wymiang, rozbiorke, istniejgcych sieci, z zachowaniem ustalen planu, w sposob

zapewniajgcy cigglos¢ systemu zaopatrzenia w media.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociagowe;;

sukcesywna rozbudowe sieci wodociagowej dla nowoprojektowanego zainwestowania,
nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowej;
dopuszcza si¢ korzystanie z indywidulanego ujecia wody zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w spawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz. 1225 z pdzn.zm.).

3. Odprowadzanie §ciekow do zbiorczej oczyszczalni $ciekow.

1)

2)

odprowadzanie $ciekow do zbiorczej oczyszczalni Sciekdw poprzez projektowana sieé
kanalizacyjna;

dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekte
lub w przydomowa oczyszczalnie $ciekow bytowych, zgodnie z zasadami wynikajacymi
z ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. j. Dz.U

z 2025 r. poz. 733).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
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1)

2)

zaopatrzenie w gaz — poprzez podiaczenie do istniejacych poza obszarem planu badz nowo
budowanych sieci gazowych $redniego i niskiego cis$nienia realizowanych dla potrzeb funkcji
okreslonych w planie;

dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikoéw gazu.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: ogrzewanie budynkdéw z zastosowaniem

indywidualnych badZz grupowych zrodet ciepta, w tym z urzadzen wytwarzajacych energic

z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 6.

6. W zakresie lokalizowania odnawialnych Zrodet energii w granicach obszaru objetego planem:

1)

2)

3)

Na terenach o symbolach: od 1MN do 44MN, od IMNW do 49MNW, od 1MN-U do 90MN-
U, od IMW-U do 13MW-U, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej elektrycznej nie przekraczajacej 150 kW,
z zastrzezeniem pkt 3; ograniczenie mocy nie dotyczy instalacji lokalizowanych na dachach
budynkow;

na terenie 1U-P, 6U-P, 4U-P oraz 1K-PEF ustala si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej elektrycznej
przekraczajacej 1000 KW, z zastrzezeniem pkt 3;

zakaz realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii, w tym
mikroinstalacji innych niz wykorzystujacych do wytwarzania energii - energie

promieniowania stonecznego.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1)

2)

przy odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej z dziatek budowlanych, na ktorych sytuowane sg budynki dopuszcza sig¢
stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod, w celu opdznienia ich sptywu do
sieci;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki

budowlanej, z mozliwoscig ich wtornego wykorzystania.

8. W zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢:

na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu

facznosci publiczne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1)

2)

postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminie;

zakazuje si¢ realizacji obiektow stuzacych zbieraniu i przetwarzaniu odpadéw, przy czym
zakaz nie dotyczy obiektéw zwigzanych z tymczasowym magazynowaniem odpadow

komunalnych w obrgbie trenow o symbolach: 1IMW-U do 13MW-U, 1IMW.

Rozdzial 8
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Przeznaczenie terenow, zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

objetych planem

§ 12

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w czgéci graficznej planu
symbolami: od 1MN do 44MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug;

b) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

c) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

d) teren garazu;

e) teren parkingu;

f) teren zieleni urzadzonej;

przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

b) teren ustug handlu hurtowego;

zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

a) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 2 lit. a ustala sie realizacje ustug
publicznych i komercyjnych;

b) =zakazuje si¢ realizacji ustug ucigzliwych;

€) maksymalna, taczna suma powierzchni zabudowy budynkow ustugowych, a takze garazy,
budynkow gospodarczych, pomocniczych, altan, wiat realizowanych dla potrzeb
zabudowy mieszkaniowej oraz budynkow ushlugowych nie moze przekroczyé 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

d) zakazuje si¢ realizacji garazy zbiorowych;

e) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 2 lit. e dopuszcza si¢ realizacje parkingdw
terenowych — jednopoziomowych, posadowionych na gruncie;

f) zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych posiadajacych wiecej niz
trzy kondygnacje nadziemne;

g) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw gospodarczych, pomocniczych, garazy, posiadajacych
wiecej niz jedng kondygnacj¢ nadziemna;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy— min. 0,01, maks. 0,9;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 45 %;

€) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obejmujace;j:
— budynki mieszkalne i ustugowe -12 m;
— budynki gospodarcze, budynki pomocnicze, garaze, altany, wiaty - 6 m;
e) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu z przeznaczeniem pod zabudowe:
— mieszkaniowa wolno stojaca wynosi 600 m? przy minimalnej szerokoéci frontow
dziatek 17 m;
— mieszkaniowa blizniacza wynosi 350 m? przy minimalnej szeroko$ci frontow
dziatek 15 m;
— mieszkaniowa szeregowa wynosi 160 m? przy minimalnej szerokosci frontow
dzialek 6 m;
—  mieszkaniowa wraz z budynkami ustugowymi wynosi 600 m? przy minimalnej
szerokoS$ci frontoOw dziatek 17 m;
b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +25°
do — 25°.
§13
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych w czeSci graficznej
planu symbolami: od IMNW do 49MNW ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) naterenie o symbolu 40MNW - teren ustug sportu i rekreacji;
b) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
d) teren zieleni urzadzonej;
3) zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna, tgczna suma powierzchni zabudowy garazy, budynkéw gospodarczych,
altan, wiat, nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw gospodarczych, garazy, posiadajacych wiecej niz jedna
kondygnacje nadziemna,
c) zakazuje sie realizacji budynkéw posiadajacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem lit. b;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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5)

e)

f)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy— min. 0,01, maks. 0,6;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy obejmujacej:
— budynki mieszkalne — 12 m;
— budynki ustugowe na terenie 40MNW — 12 m;
— budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty - 6 m;
geometria dachoéw: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu;

szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a)

b)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 1200 m? przy minimalnej szerokoci frontow dziatek
25m;
nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +25°
do — 25°.

§ 14

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych w czgsci graficznej
planu symbolami od 1IMN-U do 90MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie:

2)

3)

4)

a)
b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

teren ustug;

przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)
c)
d)
e)

teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
teren komunikacji pieszo-rowerowej;
teren garazu;

teren parkingu;

teren zieleni urzadzone;j;

przeznaczenie wykluczone:

a)
b)

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

teren ustug handlu hurtowego;

zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 lit. b ustala si¢ realizacje:
— ustug publicznych i komercyjnych;
— ustug zwigzanych z obsluga pojazdéw o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej

15% powierzchni dziatki budowlanej;
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— na terenie 38MN-U w ramach ustug sportu i rekreacji ustala si¢ dodatkowsg
mozliwo$¢ realizacji obiektow z zakresu jazdy konnej, w tym obiektow zwiazanych
z infrastrukturg treningowg (ujezdzanie, hale jezdzieckie), stajnie;

b) maksymalna, taczna suma powierzchni zabudowy garazy, budynkéw gospodarczych,
pomocniczych, altan, wiat, realizowanych dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej lub ustug
nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki budowlanej;

c) na terenie oznaczonym symbolem 19MN-U dopuszcza si¢ lokalizacje garazy
Z magazynami;

d) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 2 lit. d dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw
terenowych — jednopoziomowych, posadowionych na gruncie;

e) zakazuje si¢ realizacji garazy zbiorowych;

f) zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych posiadajacych wiecej niz
trzy kondygnacje nadziemne;

0) =zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych, pomocniczych, garazy, posiadajgcych
wigcej niz jedng kondygnacje nadziemna,

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy— min. 0,01, maks. 0,9;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;

€) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obejmujgce;j:

— budynki mieszkalne i ustugowe — 12 m;

— budynki gospodarcze, pomocnicze na terenie 38MN-U — 10 m;

— budynki gospodarcze i budynki pomocnicze nie wymienione w tiret drugie, garaze,
altany, wiaty - 6 m;

— geometria dachow: dachy ptlaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

— nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem w czeséci graficznej planu;

4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomos$ci wynosi 600 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek
17 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +25°
do —25°.

§15
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego w cze$ci graficznej planu

symbolem 1MW ustala sie:

37



1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren ushug handlu detalicznego;
b) teren ustug rzemie$lniczych;
C) teren uslug gastronomii;
d) teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej;
e) teren ushug kultury i rozrywki;
f) teren ustug sportu i rekreacji;
g) teren ustug biurowych i administracyjnych;
h) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
i) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
j) teren garazu;
k) teren parkingu;
I) teren zieleni urzadzone;j;
3) zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakazuje sie realizacji ustug ucigzliwych;
b) maksymalna, taczna suma powierzchni zabudowy garazy, budynkéw gospodarczych,
budynkdéw pomocniczych altan, wiat realizowanych dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej
i uslugowej nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;;
€) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 2 lit. j obowigzuja nastepujace ustalenia:
— dopuszcza sig¢ realizacj¢ wolno stojacych garazy zbiorowych, jednopoziomowych;
— zakazuje si¢ realizacji garazy indywidulanych z wyjatkiem garazy wbudowanych
w budynki o funkcji ustugowej;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 3,0;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60 %;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obejmujace;j:
— budynki mieszkalne — 18 m;
— garaze zbiorowe, budynki gospodarcze, altany, wiaty — 6 m;
— budynkow nie wymienionych w tiret pierwsze i drugie — 15 m;
e) geometria dachow: dachy ptaskie, a takze dachy spadziste do 25°;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania

i podziatu nieruchomosci wynosi 800 m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
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b)

nowo wyznaczone granice dzialek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +25°
do —25°.
§ 16

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych w czeséci graficznej
planu symbolami od 1IMW-U do 13MW-U ustala si¢:

1) Przeznaczenie:

a)
b)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

teren ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a)
b)
c)
d)
e)

teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
teren komunikacji pieszo-rowerowej;
teren garazu;

teren parkingu;

teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczone:

a)
b)

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

teren ustug handlu hurtowego;

4) zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a)

b)

d)

w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1 oprécz budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych 1 ustlugowych z =zakresu ustlug publicznych 1 komercyjnych,
z zastrzezeniem ustalen pkt 3 oraz z zastrzezeniem wymogoéw zawartych w lit. b i C,
dopuszcza si¢ rowniez realizacje:
— lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
— mieszkan wbudowanych w obiekty ustugowe obejmujace maks. 40% powierzchni
catkowitej obiektu ustugowego;
na terenie oznaczonym symbolem 11MW-U zakazuje si¢ realizacji mieszkan w parterach
budynkdw;
zakazuje si¢ realizacji ustug uciagzliwych;
maksymalna, taczna suma powierzchni zabudowy garazy, budynkéw gospodarczych,
budynkow pomocniczych altan, wiat, realizowanych dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej;
w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 2 lit. ¢ obowiazujg nastepujace ustalenia:
— nawszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych garazy zbiorowych,
jednopoziomowych, a takze wolno stojacych garazy wielopoziomowych na
terenach: 4MW-U, 5MW-U, 7MW-U, 13MW-U oraz garazy zbiorowych
wbudowanych w cze$¢ podziemna budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub

ustugowych;
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— zakazuje si¢ realizacji garazy indywidulanych z wyjatkiem garazy wbudowanych
w budynki o funkcji ustugowe;;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, iz zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— naterenach: 4AMW-U, 5MW-U, 7TMW-U, 8SMW-U, 11IMW-U, 12MW-U, 13MW-U
—min. 0,01, maks. 1,8;
— naterenach nie wymienionych w tiret pierwsze: min. 0,01, maks. 3,5;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
— naterenach: 4AMW-U, SMW-U, TMW-U, 8BMW-U, 11MW-U, 12MW-U, 13MW-U
— 45%;
— naterenach nie wymienionych w tiret pierwsze — 70%;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— naterenach 4AMW-U, 5MW-U, TMW-U, 8MW-U, 12MW-U, 13MW-U — 30%;
— naterenach nie wymienionych w tiret pierwsze — 10 %;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obejmujgce;j:
— budynki mieszkalne wielorodzinne na terenach: 4AMW-U, 5MW-U, 7TMW-U, 8MW-
U, 11MW-U, 12MW-U, 13MW-U — 14 m;
— budynki uslugowe na terenach: 4MW-U, SMW-U, 7TMW-U, 8MW-U, 11MW-U,
12MW-U, 13MW-U - 12 m;
— budynki mieszkalne wielorodzinne i ustugowe na terenie 10MW-U, 2MW-U,
3MW-U-12,5m;
—  budynki mieszkalne wielorodzinne i ustugowe na terenie 9IMW-U — 30 m i maks.10
kondygnaciji;
— budynki mieszkalne i ustugowe na terenie 6MW-U — 15 m i maks. 5 kondygnacji
nadziemnych;
—  budynki mieszkalne wielorodzinne i ustugowe nie wymienione w tiret pierwsze,

drugie, trzecie, czwarte i pigte — 16 m;

budynki gospodarcze, pomocnicze, garaze jednopoziomowe, altany, wiaty — 6 m;
—  garaze wielopoziomowe — 10 m;
e) geometria dachow: dachy ptaskie, a takze dachy spadziste do 45°;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 600 m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17 m;
b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +25°

do — 25°,
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§ 17

Dla terenu ustug oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem od 1U do 44U ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
teren produkgc;ji;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

teren komunikacji pieszej;

teren garazu;

teren parkingu;

teren zieleni urzadzone;j;

3) przeznaczenie wykluczone:

a)

b)

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego z wyjatkiem terenéow o symbolach: 19U,
20U;

teren produkcji energii wiatrowej;

4) zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

b)

9)

h)

w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 ustala si¢ realizacj¢ ustug publicznych
i komercyjnych, w tym hali widowiskowo-sportowej na terenie 26U, a takze ustug
zwigzanych z obstuga pojazdow;

w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 2 lit a dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j;

dopuszcza si¢ realizacje mieszkan wbudowanych w budynki ustugowe o powierzchni nie
przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku ustugowego;

maksymalna, aczna suma powierzchni zabudowy garazy, budynkéw pomocniczych,
altan, wiat, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w pkt 2 lit b dopuszcza si¢
realizacje nieucigzliwej produkcji, sktadow i magazynow;

w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 2 lit. e dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy
indywidulanych lub zbiorowych w tym wielopoziomowych, wolnostojacych lub
whbudowanych w obiekty z zakresu przeznaczenia wymienionego w pkt 1 lub w pkt 2 lit.
aib;

zakazuje sie realizacji budynkéw pomocniczych posiadajacych wigcej niz 1 kondygnacje
nadziemna;

w obrebie terenu 26U ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli ochronnych, w tym
schronow 1 ukry¢ schronowych zaré6wno jako obiektow samodzielnych jak i

zintegrowanych z budynkami o innym przeznaczeniu;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 3,5;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 %, z zastrzezeniem lit c,
€) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na terenie 31U — 50 %,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %, z zastrzezeniem lit. e,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie 31U — 40 %,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obejmujace;:
— budynki ustugowe, produkcyjne, magazyny - 12 m;
— garaze wielopoziomowe — 10;
— budynki pomocnicze, garaze jednopoziomowe, altany, wiaty - 6 m;
g) geometria dachow: dachy plaskie, a takze dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci powyzej 12° do 45°;
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem w czgsci graficznej planu;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 600 m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17 m;
b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +25°
do — 25°.
§ 18
Dla terenéw ustug lub produkcji oznaczonych w czeéci graficznej planu symbolem od 1U-P do
9U-P ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug;
b) teren produkcji;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
b) teren komunikacji pieszej;
C) teren garazu,
d) teren parkingu;
e) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ushug handlu wielkopowierzchniowego z wyjatkiem terenu o symbolu 5U-P;
b) teren ustug turystyki;
c) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
d) teren ustug nauki;
e) teren ushug edukacji;
f) teren ustug sportu i rekreacji;

g) teren ushug kultury i rozrywki;
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h) teren ustug kultu religijnego;

i) teren elektrowni wiatrowej;

J) teren przemyshu portowego;

4) zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 ustala si¢ realizacj¢ ushug: handlu,
gastronomii, rzemieslniczych, biurowych i administracyjnych, a takze ushug zwigzanych
z obstuga pojazdow, ustug logistyki, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
z rownoczesnym zakazem zabudowy z zakresu przeznaczenia wymienionego w pkt 3;

b) w ramach terenu produkcji na terenach: 1U-P, 5U-P, 4U-P ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, 0 ktérych mowa w § 11
ust. 6 pkt 2, a takze magazynow energii;

€) maksymalna, faczna suma powierzchni zabudowy garazy, budynkéw pomocniczych,
altan, wiat realizowanych dla potrzeb zabudowy wymienionej w pkt 1 nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 2 lit. ¢ dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy
indywidulanych lub zbiorowych, przy czym naterenach: 4U-P, 5U-P ustala si¢ mozliwos¢
realizacji garazy wielopoziomowych, wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty
z zakresu przeznaczenia wymienionego w pkt 1;

5) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy —min. 0,01, maks. 3,5;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80 %;

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 16 m, z zastrzezeniem lit e;

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow na terenie 8U-P — 20 m;

f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;

g) nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 2000 m?; minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 22 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +25°
do — 25°.

§ 19
Dla terenu gérnictwa i wydobycia oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1G ustala sie:
1) przeznaczenie: teren gornictwa i wydobycia.
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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b) teren komunikacji pieszej;

c) teren parkingu;

d) teren zieleni naturalnej;

3) zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 dopuszcza si¢ realizacje obiektow
budowlanych dla potrzeb prowadzonej eksploatacji, w tym obiektoéw socjalnych,
magazynowych;

b) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, ciagéw pieszych, placow, parkingow, dla
potrzeb prowadzonej eksploatacji;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy —min. 0,01, maks. 0,2;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20 %;

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 3%;

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow socjalnych, magazynowych - 7 m;

e) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania

i podziatu nieruchomosci wynosi 500 m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +25°
do — 25°.

§ 20
Dla terenu drogi gtéwnej 0znaczonego czesci graficznej planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi gtowne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
b) teren zieleni urzadzone;j;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 dopuszcza sig¢ realizacje wszelkich robot
budowlanych zwiazanych z droga publicznga 1KDG o szeroko$ci w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem graficznym w cze$ci graficznej planu.

§21
Dla terenéw drogi lokalnej oznaczonych czesci graficznej planu symbolami: od 1KDL do 3KDL
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
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2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
b) teren zieleni urzadzonej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) W ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich robot
budowlanych zwigzanych z drogami publicznymi o symbolach: 1KDL, 2KDL, 3KDL
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem graficznym w czesci
graficznej planu.
§ 22
Dla terenéw drogi dojazdowej oznaczonych czesci graficznej planu symbolami od 1KDD do 3KDD
ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
b) teren zieleni urzadzone;j;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 dopuszcza si¢ realizacje wszelkich robot
budowlanych zwigzanych z drogami publicznymi o symbolach: 1KDD, 2KDD, 3KDD
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem graficznym w czeSci
graficznej planu.
§ 23
Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w czeSci graficznej planu symbolami
od 1KR do 7KR ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji pieszej;
b) teren zieleni urzadzone;j;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 ustala si¢ realizacj¢ drogi wewngtrznej
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem graficznym w czgsci

graficznej planu.

§ 24
Dla terenéw parkingdw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 1KOP, 2KOP ustala sig:
1) przeznaczenie: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
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b) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
C) teren zieleni urzadzonej;
3) zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ realizacje parkingdw
terenowych — jednopoziomowych, posadowionych na gruncie;
4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 16 m% minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4 m;
b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +25°
do — 25°.
§ 25
Dla terenow parkingow lub stacji paliw ptynnych oznaczonych w czeéci graficznej planu symbolami:
1KOP-INS, 2KOP-INS, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) teren parkingu;
b) teren stacji paliw ptynnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug gastronomii,
c) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
d) teren komunikacji pieszej;
e) teren garazu;
f) teren zieleni urzadzone;j;
3) zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a ustala si¢ a si¢ realizacj¢ parkingdw
terenowych — jednopoziomowych, posadowionych na gruncie lub tez parkingow
wielopoziomowych ;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 2,0;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 %;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m,
e) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do
f) nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie z oznaczeniem w czgéci graficznej planu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 600 m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17 m;
b) nowo wyznaczone granice dzialek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +25° do
—25°.
§ 26
Dla terenu garazy oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KOG ustala sig:
1) przeznaczenie: teren garazu;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
b) teren komunikacji pieszej;
3) zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ realizacj¢ garazy zbiorowych,
jednopoziomowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,9;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 90 %;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow 6 m;
e) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;
f) nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci wynosi 18 m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 3 m;
b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +25°
do — 25°.
§ 27
Dla terenu kanalizacji lub elektrowni stonecznej 0znaczonego czg$ci graficznej planu symbolem 11K-
PEF ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) teren kanalizacji;
b) teren elektrowni stoneczne;.
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug biurowych i administracji;
b) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

d) teren garazu,
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e) teren parkingu;

f) teren zieleni urzadzone;;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 lit. b ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w § 11
ust. 6 pkt 2, a takze magazynow energii;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy —min. 0,01, maks.2,8;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80 %;

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 18 m;

e) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontow dziatek
22 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20°
do —20°.

§ 28
Dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolem od
1RN do 13RN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog dojazdowych do gruntéw rolnych, sieci infrastruktury

technicznej, urzadzen melioracji wodnych;

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 %.

§29
Dla terenéw zabudowy zwigzanych z rolnictwem oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem
od 1RZ do 4RZ ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren produkcji;

3) zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy
zagrodowej, a takze obiektow produkcji, budynkéw gospodarczych, magazynowych,
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, z zastrzezeniem lit. b;

b) =zakazuje si¢ realizacji obiektoéw chowu i hodowli zwierzat stanowigcych przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko;

C) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 2 dopuszcza si¢ realizacje obiektow
przetworstwa rolno-spozywczego oraz obiektow magazynowych zwigzanych z tym
przetworstwem,;

d) dopuszcza sig¢ realizacje drog dojazdowych do gruntéw rolnych, ciggéw pieszych, placow,
miejsc do parkowania, garazy, altan, wiat, dla potrzeb funkcji realizowanej w ramach
terenow RZ;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy —min. 0,01, maks. 1,0;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35 %;

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12 m;

e) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;

f) nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie z oznaczeniem w czgsci graficznej planu.

§ 30
Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych w czesci graficznej planu
symbolami: 1WS, 2WS ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni naturalnej;
b) teren komunikacji pieszej;
3) zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa oraz dla potrzeb rekreac;ji;

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

§31
Dla terenow laséw 0znaczonych w czgsci graficznej planu symbolami: od 1L do 9L ustala sig:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady dotyczace zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami ustawy z dnia 28 wrze$nia

1991 r. o lasach (t.j. Dz.U z 2025 1. poz. 567 z pdzn. zm).
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§ 32
Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych czgséci graficznej planu symbolami: od 1ZN do 25ZN
ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 ustala si¢ realizacje zadrzewien,

krzewow, zieleni niskiej;

b) na wszystkich terenach dopuszcza sie realizacje wiat, altan;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy —min. 0,01, maks.0,5;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 5 %;

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85 %;

d) maksymalna wysoko$¢ altan, wiat 8 m;

e) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do

45°,
§ 33
Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych cze$ci graficznej planu symbolami: od 1ZP do 11ZP
ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren ushug sportu i rekreacji na terenie 8ZP;

b) teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j;

c) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

d) teren garazu na terenie 8ZP;

e) teren parkingu na terenie 8ZP;

3) zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw pomocniczych na terenie 8ZP, altan wiat
z zastrzezeniem lit. b;

b) maksymalna, taczna suma powierzchni zabudowy garazy realizowanych w ramach
przeznaczenia wymienionego w pkt 2 lit. d, budynkéw pomocniczych, altan, wiat nie moze
przekroczy¢ 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

) zakazuje si¢ realizacji garazy zbiorowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01, maks.0,75;
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65 %;
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 15 m;
e) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw pomocniczych, garazy altan wiat — 6 m;
f) geometria dachéw: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 600 m? przy minimalnej szerokos$ci frontow dziatek 17m;
b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancija od +20° do
-20°.
§ 34
Dla terenu ogrodéw dziatkowych oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem 1ZD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ogrodow dziatkowych;
2) zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
a) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z ustawg z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy— min. 0,001, maks. 0,4;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20 % z zastrzezeniem lit. c;
¢) maksymalny powierzchnia zabudowy altan i obiektow gospodarczych 35 m? dla kazdego
z obiektow;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;
e) maksymalna wysoko$¢ altan i obiektow gospodarczych — 5 m przy dachach spadzistych
i 4 m przy dachach ptaskich;
f) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie wymienionych w lit. ¢ wchodzacych w sktad
infrastruktury ogrodowej — 12 m;
g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°,
§ 35
Dla terenu cmentarza czynnego oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1CC ustala si¢
1) przeznaczenie: teren cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
b) teren komunikacji pieszej;

c) teren parkingu;
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d) teren zieleni urzadzonej;
3) zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 oprocz obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem cmentarza takich jak: domy przedpogrzebowe, kostnice ustala si¢
mozliwo$¢ realizacji kaplic oraz obiektow gospodarczych;
b) ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 2 lit. ¢ dopuszcza si¢ parkingi terenowe
posadowione na gruncie;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,35;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m;
e) geometria dachoéw: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;
f) nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie z oznaczeniem w czg$ci graficznej planu;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomos$ci wynosi 300 m? przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek
12 m;
b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +20°
do -20°.

Rozdzial 9
Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowg oplate

w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 36
Wysokos$¢ stawki procentowe] stanowiacej podstawe do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu

wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu wynosi 30% dla terenéw objetych planem.

Rozdzial 10

Przepisy koncowe

§ 37
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slaskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.
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